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» Allgemein

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist die grofite Elbestadt zwischen Dresden und Hamburg und liegt inmitten
der Kulturlandschaft Elbaue.

Leistungsstark, dynamisch, zukunftsweisend, innovativ, attraktiv, vernetzt: Die Stadt Magdeburg ist ein
moderner Standort fur Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung. Neben der Otto-von-Guericke-Universitat
und der Hochschule Magdeburg-Stendal sind auch das Max-Planck-Institut und das Fraunhofer-Institut fur
Fabrikbetrieb und -automatisierung anséassig. ¢

Neben branchenubergreifenden Netzwerken, qualifizierten
Fachkraften und bestens entwickelten Gewerbeflachen finden
Unternehmer hier einen logistisch optimal gelegenen Standort
im Mittelpunkt der Metropolen Leipzig, Berlin und Hannover

sowie einen stadtischen Partner, der um die unterneh- Ty
merischen Bedurfnisse weil}.
Seinen Besuchern préasentiert sich die Ottostadt als Ort der

Kultur und Geschichte, der Kreativitat, des traditionsreichen i
Sports sowie mit vielfaltigen Freizeitaktivitaten. / /

Entdecken Sie Magdeburg als lhren kinftigen Investitions-,
Wohn-und Arbeitsstandort.

Unsere besonderen Standortvorteile sind:

- zentral in Deutschland gelegen

- umfassende Ansiedlungsbetreuung

- umfangreiche Férdermdéglichkeiten

- trimodale Verkehrsanbindung des Standortes

- qualifizierte Arbeitskrafte durch vielféltige
Ausbildungseinrichtungen

- wissenschaftliche Kooperationspartner

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2023, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild: GeoFly GmbH, 2023 oder Vorlautfilm GbR 2022; Weitergabe oder Verdffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
unverbindliches Angebot, Anderungen, Auslassungen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung fiir den Inhalt desweg
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» Lage / Beschreibung

Der Préamonstratenserberg mit seiner siedlungsgeschichtlichen, kulturhistorischen und stadtebaulich hohen
Bedeutung befindet sich in zentraler Lage des Stadtteils Altstadt und war bis zur Zerstérung Magdeburgs im
2. Weltkrieg dicht bebaut. Nach dem Abriss der letzten noch erhaltenen Geb&ude in den 1960er Jahren
wurde die Flache mit Schutt und Erde verflillt und provisorisch gestaltet.

Die Lage zwischen der Hauptgeschéftsstrale Breiter Weg und Elbe bietet ein Potential zur innerstadtischen
Nachverdichtung und damit die Chance auf ein identitdtsbildendes Quartier. Aufgrund der unmittelbaren
Nahe zur Elbe hat die zukinftige Bebauung Einfluss auf die Stadtansicht.

Das Gebiet zeichnet sich durch einen Héhenversprung von ca.
neun Metern aus. Die Tragfahigkeit des Untergrundes ist durch
die verfullten Keller und Grundmauern der vorherigen Bebauung &
sehrheterogen.

Die Flache ist Bestandteil des Rahmenplans Innenstadt und des 2 g
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK 2030). In beiden )
Handlungsleitfaden der Stadt ist die vorrangige Entwicklung der
Flache als gemischt genutztes Stadtquartier vorgesehen.

In der Altstadt selbst findet sich eine sehr gut ausgebildete
soziale Infrastruktur mit zahlreichen Kitas, Schulen, kulturellen
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten fir Waren des tag-
lichen Bedarfs.
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Die Anbindung durch den OPNYV ist optimal, da sie in nahezu alle
Richtungen fuhrt. Auch den SPNV erreicht man in wenigen Geh-
minuten.

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2023, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild(er): GeoFly GmbH, 2021 oder FMD-Magdeburg; Weitergabe oder Veréffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
unverbindliches Angebot, Anderungen, Auslassungen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung fiir den Inhalt deswegen ausgeschlossen
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» Daten Kaufobjekt

G Ansprechpartner
emarkung:

“ng Magdet-)urg . Wohnungsbaugesellschaft
Lage: Stadotteil Altstadt, Prémonstratenserberg Magdeburg mbH
Bestandsflache: ca. 1,45 ha 39103r|6\>/i|ter3N§g 1
Entfernungen: Stadtzentrum ca. 0 km agdeburg

OPNV / SPNV ca. 03 km/ca. 1 km Liegenschaften/Bestandsentwicklung
Autobahn A2 / A14 ca. 11 km/ca. 9 km Frau Ebert
Kauf: Preis auf Anfrage Tel.: +49 391 610-3570

> antje.ebert@wobau-magdeburg.de
») baurechtlicher Rahmen
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Standort Gberwiegend als
Grunflache dargestellt. Die Flache liegtim rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 237-2 ,Zentraler Platz - Elbufer und
istauch hier als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

2009 wurde die Anderung des Bebauungsplanes auf den Weg gebracht und damit die eingehende Untersu-
chung der baulichen Entwicklung des Pramonstratenserberges. 2021 fasste der Stadtrat den Beschluss, das
Verfahren fortzufihren. Mit der Weiterfihrung soll u.a. die Festsetzung Urbanes Gebiet untersucht werden.
Das Bauleitplanverfahren dazu befindet sich in einem sehr friihen Stadium. (mégliche Nutzungsarten in
Prifung: geschlossene Wohnbebauung mit ergdnzenden Einzelhandelseinrichtungen, Biros, Dienstleistun-
gen oder soziale und kulturelle Angebote, 6ffentliche Grinflachen, dffentliche Fuld- und Radwege)

Die Flache ist nicht im Altlastenkataster der Stadt registriert, jedoch als Bombenabwurfgebiet eingestuft und
befindet sich im Bereich des arch&ologischen Flachendenkmals ,historischer Stadtkern Magdeburg einschl.
der historischen Festungsanlagen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan kann unter nachfolgendem Link eingesehen werden:
https://www.magdeburg.de/PDF/B_Plan_237_2.PDF?0bjSvriD=698&0bjlD=4641&0bjLa=1&Ext=PDF&WTR=1&_ts=1666689720

»” Nutzung / ErschlieBung
Das Areal wird derzeit als 6ffentliche Grinflache genutzt. Die Erschliefung muss im Verfahren geprift werden..

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2023, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild: FMD-Magdeburg; Weitergabe oder Verdffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
unverbindliches Angebot, Anderungen, Ausl 1gen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung fiir den Inhalt deswegen ausgeschlossen
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